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Klassisk opdelt stor 2V andel i det centrale Valby - Teet pa alt det gode...

Sglviave' 8,1. tv.,
2

00 Valby

Kabspris 674952
Brutto/netto None/None
Boligafgift 5881
Anvendelsesudgifter 1000
Bolig m2 62
Veerelser 2
Byggear 1932
Energimeerke E
Vurderingsprincip Valuar
Venteliste False
Husdyr Nej
Udlejning Jf. vedtaegterne §12
Foraeldrekgb

Foreningens stiftelse 2006
Beldningsgrad 72
Antal boliger 38
Antal erhverv None
Antal leje 18

Hjemmeside



OMRADET

Ejendommen er placeret pé en rolig sidegade bag Valby Langgade i
det eftertragtede "pigekvarter". Her er man bosat midt i byen med
alt inden for kort reekkevidde. Ejendommen er beliggende i kort
cykelafstand til Frederiksberg og Vesterbro. Man er teet pa Valby
Station, et livligt caféliv pa Valby Langgade, indkgbscentret
Spinderiet, Fitness samt samlingspunktet Tingstedet. Herudover er
man kun f& hundrede meter fra grenne omrader ved Sgndermarken,
hvor der er gode muligheder for Igbe- og gature samt Carlsberg og
Zoologisk Have. | kvarteret finder man desuden den ny anlagte
Storbyhave, der byder velkommen til et aktivt udeliv for bgrn og
voksne med grenne omrader, trampoliner, innovative opholdssteder
og gode muligheder for grill og hygge. Der er endvidere gratis
parkering ved ejendommen

FORENINGEN

AB Sylviavej 8-18 er en lille, velfungerende andelsforening fra 2006
og bestar af 38 andelshavere og 18 boliglejemal.Trods ejendommen
er nyere stiftet er den seerdeles veladministreret. Ejendommen er
opfert i ar 1932 og til foreningen er der brugsret til et hyggeligt
gardmiljg til fri afbenyttelse for foreningens beboere. Den seneste
valuar vurdering lyder pa 65.250 mio. kr.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til ét af bedst beliggende omrader af Valby. Her bor du
super stille for enden af en stille vej, med god adgang til grgnt
omrade og cykelstier, samt alle de hyggelige caféer og butikker
omkring Valby Langgade og ikke mindst Spinderiet. Boligen er
klassisk opdelt med fordelingsentre hvorfra der er adgang til alle
rum, som bestar af en stor stue mod gaden med en dejlig dyb og
bred vindueskarm, et paent stgrrelse sovevaerelse der pt. ogsa
rummer barneseng og stort skab, udover stor dobbeltseng. Kgkkenet
er...... 2?7 og badeveerelset er....??? Boligen fremstar generelt i paen
og velholdt stand og er til at flytte ind i som den er. Til lejligheden
harer et seerligt stort kaelderrum pa 8-10 m2. Termovinuder,
fjernvarme og massive traegulve.






Anslaet teknisk pris: kr. 1902336

Den ansldede tekniske pris er sammensat af kebsprisen tillagt den forholdsmaeessige
andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom pa, at denne opgarelse ikke
ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle
instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.
Kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private 1an i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken lgbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudgifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kebsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Legeplads

Cykelparkering

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. ...

Matr N 1813
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone
ANl NI

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 62 /2385

Servitutter
P& hovedejendommen er der tinglyst 10 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 14.
december 2015

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Jf. vurderingsrapport

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: True insekt: True rgrskade:

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 950
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0
samlede anvendelsesudgifter kr. 1000
Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 6881



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Haeftelse
Nykredit F5 1dn med afdrag 14622741 14923676 31. december 2016 2043 0,79 Indskud
Nykredit Rentetilpasningslan F2 14453000 14685444 31. december 2016 2041 0,62 Indskud
Nykredit Rentetilpasningslan F10 14453000 16963715 31. december 2016 2041 4 Indskud

Lan 1:F5 l1an med afdrag, hvor der betales en fast arlig rente pa 0,7935% frem til 31.12.2018, hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der afdrages pa lanet indtil udlgb i
ar 2043, hvor lanet er tilbagebetalt.

Lan 2:Der betales en fast arlig rente pa 0,62% frem til 31.12.2018, hvor aftalen skal genforhandles. Der afdrages ikke pa lanet og der er aftalt afdragsfrined frem til ar 2021.
Lan 3:Der betales en fast arlig rente pa 4,0302% frem til &r 2021, hvor aftalen skal genforhandles. Der afdrages ikke pa lanet og der er aftalt afdragsfrihed frem til ar 2021.

Kaber gagres opmaerksom pa at ovenstaende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan vaere foretaget andringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1an eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 13an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

. . . Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / udbetaling Kr. 674952
Andel i foreningens formue kr. 624952 Forudbetaling af boligafgift kr. 6881
Forbedringer i andelen Kkr. 50000 Depositum Kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 0 Overdragelsesomkostninger, Ansl3et kr. 7500
Seerligt tilpasset inventar kr. 0 Kaber honorar for udarbejdelse af
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 674000 vurderingsrapport kr. 0

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen kr. None Keber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet keobspris kr. 674952 Kgber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 689333
| alt at betale, hvis lgsgret tilkgbes kr. 674952

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.
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