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2V gverst oppe med SPRITNYT kgkken
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OMRADET

Ligger perfekt p& Amager pa de stille, brede gader i et kvarter der
minder mere om @sterbro, og med mange nye trendy detailtilbud der
popper op. Desuden et hav af gode indkgbsmuligheder pa
Amagerbrogade i form af specialbutikker, supermarkeder, caféer,
bager, 7-11 ect ect... Og ikke langt til det rigtige "hav" i formaf
@resund og Amager Strandpark. Metro teet pa og Vesterbro kan let
naes via cykelbroen fra Bryggen.

FORENINGEN
Meget attraktiv andelsboligforening med lyse fremtidsudsigter efter
en vellykket 1dneomlaegning og langsigtet plan for ejendommen.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Hgjdevej 9 / Keplersgade 16-18 - Her bor man
roligt og hyggeligt pa stille, brede veje og med 100 meter til mange
gode tilbud p& denne del af Amagerbrogade, som de senere ar har
oplevet en positiv udvikling i de tilbud af butikker, caféer mm som er
i omrédet. Afstanden til strand (Amager strandpark), Metro og
“smutvejen” til Vesterbro via fantastiske Bryggen ndes pa en 15 min
cykeltur. Grgnne arealer er der ogsa nem adgang til. Boligen er en
klassisk opdelt 2V er med fordelingsentre med adgang til alle rum,
bestdende af et dejligt stort sovevaerelse mod garden og en endnu
st@rre stue, ligeledes mod garden, da ejendommen ligger roligt pa et
hjgrne lidt tilbagetrukket fra den stille sidevej til Hgjdevej. Fin
starrelse kgkken som netop er ved at blive faerdiggjort saledes
boligen seelges med et spritnyt, laekkert kagkken fra Kvik i deres
bedste serie, Mano. Mat hvidt og med fed bordplade og de bedste
HHV fra Siemens ifa. integreret opvaskemaskine, stort kgle/frys,
indbygningsovn og laekkert gas komfur. Supperlaekkert! Billeder
kommer nar kgkkenet star faerdig d. 4.9. Nyt vinylgulv der passer til
bordpladen laegges i gangen i og kekkenet. | gvrige rum er der et
pergogulv ovenpa de gamle planker, som formentlig kan fiernes med
fordel, sa det oprindelige plankegulv kan veekkes til live igen. Fint
stgrrelse badeveaerelse med ok bruseplads, renovereti 2011, men
fliserne treenger til lidt kaerlighed ift. kalk. Overvejende moderne el-
installationer, primaert glatte veegge og dejligt lysindfald. Foreningen
har veeret igennem en rigtig god udvikling siden man i 2018 med
stor fordel kunne omlaegge sine 1dn og drage fordel af de lave renter,
hvilket har frigivet et sterre belgb i budgettet som pt gar til opsparing
til vedligehold og senere hen forventeligt kan ga til mere afdrag pa
Ian og/eller nedseettelse af boligafgift. Det er op til beboerne og
bestyrelsen at traeffe beslutning om pa den arlige GF. Boligen er
ideelt set til overtagelse 1.10, senest 1.11.






Anslaet teknisk pris: kr. 1.742.798

Den ansldede tekniske pris er ssammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede geaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom p3a, at denne opgarelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Kaber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til beldning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private Ian i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudseetninger:
Kabsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Husdyr tilladt inklusive hund
Legeplads

Cykelparkering

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. ... Kagbenhavn
Matr N 3525
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone
ANAEl NI 1-442-20-4

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 29.000 / 840.000
Servitutter

P& hovedejendommen er der tinglyst 12 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 12.
juli 2019

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Jf. vurderingsrapporten

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 700
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0
Internet kr. 50
samlede anvendelsesudgifter kr. 750

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 5.285



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heaeftelse
RD Kontantldn med afdrag 11.951.336 12.077.810 31. december 2018 2047 2 Indskud
RD F5 flexlan uden afdrag - 0,1% i rente 12.250.000 12.327.596 31. december 2018 2047 0,1 Indskud

Lan 1:Fast rente i alle ar og med afdrag.
Lan 2:F5 flexlan uden afdrag - 0,1% i rente. 1.4.2022 er renten fast frem til, afdragsfrihed frem til 1.4.2027.

Kaber gares opmaeerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere Ian eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 1an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / L'Jdbetaling ' kr. 890.580
Andel i foreningens formue kr. 725.000 Forudbetaling af boligafgift kr. 5.285
Forbedringer i andelen kr. 172.130 Depositum _ . kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. -1.550 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 7.500
Seerligt tilpasset inventar Kkr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 0
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 898.680 vurderingsrapport

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen Kr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kobspris Kr. 898.680 Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 903.365

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.



