Ejendomsmaegler: Christian Weber
Telefon: 71996919

Unik Boligsalg f_\or

E-mail: cw@andelshandel.dk

Lys og moderne 3V andelsbolig med sydvestvendt altan

Bakkevolden 15,3. tv.,

2670 Greve
Kgbspris 1.448.000
Brutto/netto 0/0
Boligafgift 6.783
Anvendelsesudgifter 700
Bolig m2 90
Veerelser 3
Byggear 2006
Energimeerke B
Vurderingsprincip Valuar
Venteliste nej
Ja, se dog
foreningens
Husdyr husorden oml?ring
regler
- Delvis jf.
Udlejning vedtaegternes §112
Foraeldrekgb ikke tilladt
Foreningens stiftelse 2006
Beldningsprocent 38
Antal boliger 20
Antal erhverv 0
Antal leje 0

Hjemmeside



OMRADET

Beliggenheden i Greve Midtby er unik idet ejendommen ligger med
alle teenkelige tilbud inden for meget kort afstand. P& den ene side
har du R&dhuset og Greve Gymnasium og pa den anden side et
eeldrecenter. En gangbro fgrer dig over til Greve Svgmmehal og
Greve Centeret, hvor der findes mange leekre forretninger som giver
god inspiration til de daglige indkgb. Ejendommen ligger endvidere i
teet afstand til bade skole og bgrnehave. Ligeledes har du Greve
Station med mindre end 5 min. gang fra ejendommen, der samtidig
er trafikknudepunkt med adskillige budforbindelser.

FORENINGEN

Andelsboligforeningen A/B Greve Midtby IV er stiftet i 2005 og bestar
af 20 andelslejligheder med sk@nne store altaner. Foreningen er en
del af et byggeprojekt bestaende af i alt 5 bygninger indeholdende i
alt 92 lejligheder. De rgde murstensejendomme er omkranset af gren
beplantning, som giver en smuk udsigt fra lejlighederne og der er
gode feellesfaciliteter i form af parkeringsmuligheder, elevator og
keelderrum.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Greve Midtby - Her bor man i moderne omgivelser,
centralt til Greve Midtby og fa hundrede meter til Greve Strand.
Seelges nu nedsat med ca. 273.000 i forhold til maksimalprisen -
Afslaget er indregnet i den udbudte pris. Boligen tilgaet via trapper
eller elevator til 3. sal, og byder dig velkommen via et dejligt
indgangsparti til en fordelingsentré med plads at indrette sig pa. Fra
entréen er der adgang til alle rum med undtagelse af kgkkenet, som
tilgas via stuen. Lejligheden byder pa en stor, lys og sydvestvendt
stue med plads til bade spiseomrdde samt sofa/tv omrade. Kgkkenet
tilgas fra stuen og er moderne i sit udtryk og indrettet med god
skabs- og arbejdsplads og plads til mindre spiseplads. Fra kgkkenet
er adgang til den rummelige og solrige altan. Dejligt badeveerelse
med separat bruseniche og vaskesgijle og hertil to gode veerelser. Til
boligen er der et opbevaringsrum via opgang nr. 9. Den enkelte
andelshaver har selvstaendig varmeaflaesning via egen maler, men
feelles forsyningsanlaeg i foreningen. Varmekilde er Greve fjernvarme
og seelgers manedlige forbrug har historisk vaeret pa ca. 500 kr. pr.
maned..






Anslaet teknisk pris: kr. 2.994.509

Den ansldede tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Keber gares opmeerksom pa, at denne opggrelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Keber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaassige
veerdi af rentefradraget pd andelshaverens private 1an i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kabsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente p3 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og fzellesfaciliteter
Tilladelse til husdyr men ikke hund
Privat altan eller terrasse
Elevator i bygning

Cykelparkering

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE...ce e Greve

Matr. Nl 54r, Greve by, Greve
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone

ANAEl NI 16

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 360.000/ 6.205.000
Servitutter

P& hovedejendommen er der tinglyst 6 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 5.
oktober 2022

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Ingen

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Jf. vurderingsrapport.

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 500
A conto vand / vandafledning kr. 200
Faelles antenne kr. 0
samlede anvendelsesudgifter kr. 700

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 7.483



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heeftelse
Nordea Kredit Kontantlan 13.094.232 12.710.795 31. december 2021 2048 1 Indskud
Nordea Kredit None 9.183.000 9.234.584 31. december 2021 2046 2,58 Indskud

Lan 1:Fastforrentet lan med afdrag
L&n 2:Nordea rentetilpasningslan - F5 med 10 ars afdragsfrihed - Renten er pr. 1.10.2022 refinansieret til 2,5843%. Lanet er afdragsfrit frem til 30.9.2027.

Kaber gares opmaeerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere Ian eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 1an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
Andelshandel modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / L'Jdbetaling ' kr. 1.448.000
Andel i foreningens formue kr. 1.621.056 Forudbetaling af boligafgift kr. 7.483
Forbedringer i andelen kr. 100.000 Depositum _ . kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 0 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 8.500
Seerligt tilpasset inventar Kkr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 0
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 1.721.056 vurderingsrapport

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen Kr. 273.056 Kgber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kobspris Kr. 1.448.000 Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 1.463.983

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.



