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OMRADET

Nordvest er en bydel i rivende udvikling og er praeget af de gamle
sociale bolig- og industribyggerier, der i dag finder forskellige
anvendelser. Omradet emmer af liv og mennesker og der er et rigt
udvalg af hyggelige caféer og speendende butikker. Eiendommen er
centralt placeret i det populaere fuglekvarter. Her er man bosat i et
roligt og ugeneret kvarter med alt inden for kort reekkevidde. |
naeromradet findes endvidere flere grgnne omrader samt alskens
sportsaktiviteter ved genforeningspladsen, Ngrrebrohallen og
Bellahgj Svemmehal. Der er direkte buslinjer til Ngrreport samt City
samt gratis parkering ved ejendommen.

FORENINGEN

Velholdt ejendom fra 1936, der i ar 2002 blev stiftet som
andelsboligforening. Foreningen bestar af 54 andele 5 lejeboliger og
2 erhvervslejemal. Til foreningen er der brugsret til en rigtig hyggelig
gardhave som er til fri afbenyttelse for foreningens beboere samt
vaskeri. Den seneste valuar vurdering lyder pa 42.950.000 mio. kr.
og der er samlet prioritetsgaeld pa ca. 14.1 mio. kr. Foreningen har
tilmed en reserve til imgdegaelse af eventuel veerdiforringelse af
ejendommen samt vedligeholdelse.

ANDELSBOLIGEN

Boligen fremvises ikke fgr end til det dbne hus d. 26.3. Velkommen til
AB Frederiksbo og til denne hyggelige 1v er, der byder pa en lille
fordelingsentré, separat kgkken med udgang til altan, et rimelig
starrelse flisebadevaerelse der let kan shines lidt op, og en starre
stue med masser af lys og himmel. Ogsa fra stuen er der udgang til
en altan. Boligen vaegge er tidligere blevet renoveret sa de er paene
og glatte (fuldspartlede) og der er paene plankegulve, og
termovinduer. Foreningen er sund og sikker, og boligen her har en
dejlig lav boligafgift.






Anslaet teknisk pris: kr. 629.256

Den ansldede tekniske pris er sammensat af kebsprisen tillagt den forholdsmaeessige
andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom pa, at denne opgarelse ikke
ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle
instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.
Kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private 1an i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken lgbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudgifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kebsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Husdyr tilladt inklusive hund
Privat altan/terrasse

Legeplads

Cykelparkering

Feellesvaskeri

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE...couiiiic e Kgbenhavn
Matr N 1017
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone
ANl NI 1-154-25-4
Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 38/3.972

Servitutter
P& hovedejendommen er der tinglyst 9 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 14.
marts 2019

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

De i lejligheden vaerende HHV medfalger. Se endvidere vurderingsrapporten.

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 550
A conto vand / vandafledning kr. 0
Feelles antenne kr. 0
samlede anvendelsesudgifter kr. 550
Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 2.419



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen
Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi
BRF Kontantlan 13.005.265 13.469.082

Pr. Dato
14. marts 2019

Restlgbetid Rente Heeftelse
27 2,3 Indskud

Lan 1:Traditonelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 2,2723 frem til ar 2046, hvor lanet er tilbagebetalt.

Kaber gares opmaerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere Ian eller der kan vaere afdraget yderligere

pa de eksisterende 13&n.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne

UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Beregning af andelens vaerdi og kebspris

Andel i foreningens formue

Forbedringer i andelen

Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand
Seerligt tilpasset inventar

Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5

Evt. nedslag i formueandelen
Samlet kobspris

Andet Igsgre der kan kgbes separat

kr. 491.400
kr. 15.750
kr. 3.500
kr. 500
kr. 504.150
kr. 0
kr. 504.150
kr. 0

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Kagbspris / udbetaling kr. 504.150
Forudbetaling af boligafgift kr. 2.419
Depositum kr. 0
Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 7.500

Kgber honorar for udarbejdelse af

. kr. 2.000
vurderingsrapport
Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Kgber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0
Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
| alt kr. 516.069

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.
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