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Egeskovvej 32
2665 Vallensbaxk

Kgbspris
Brutto/netto
Boligafgift
Anvendelsesudgifter

Bolig m2
Varelser
Byggear
Energimaerke

Vurderingsprincip

Venteliste
Husdyr

Udlejning

Foraeldrekgb
Foreningens stiftelse
Belaningsgrad

Antal boliger

Antal erhverv

Antal leje
Hjemmeside

Ejendomsmaegler: Christian Weber
Telefon: 71996919
E-mail: cw@unikboligsalg.dk

1.194.029
4.676/ 3.875
3.779

1.626
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Offentlig vurdering
2012

Nej

Nej

Ja, se §12 i vedtaegter.
Lignende vilkar som
efter lejeloven.

Nej
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0

35
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OMRADET

Centralt beliggende ejendom med let adgang til motorvejsnettet og
offentlig transport (S-tog). Endvidere teet til Idraetscenter,
ridecenter, golfbane og Vallensbak Strand med hyggelig badehavn
og skgn badestrand med rig mulighed for, at nyde udendgrslivet
fuldt ud. Gaafstand til Vallensbaek Naercenter med rigtigt mange
indkgbsmuligheder

FORENINGEN

Sund og veldrevet andelsboligforening bestdende af 100
andelsboliger plus 35 lejeboliger. Lejeboligerne konverteres og
fraszelges typisk, i forbindelse med fraflytning af lejer, hvilket
gavner foreningens gkonomi yderligere pa sigt.

Altan

570 ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Egeskovparken!

Veerelse 259 Foreningen emmer og af en hyggelig atmosfaere, ro og plads til at
fgle sig hjemme...

230

Boligen byder via et indbydende indgangsparti med udendgrs repos
velkommen til en bolig med RIGTIG meget at byde pa!

_ Boligen er sat i stand for ca. 160.000 indenfor de sidste fem ar og
, - fremstar i dag i bade saerdeles god og velholdt stand.
¥ Vejledende tegning uden ansvar

Fra den rummelige entre med plads til overtgjet er der via
fordelingsgang adgang stue, sovevaerelse og badevzrelse.
Lejlighedens helt centrale rum er den store vinkelstue der eri
delvis dben forbindelse til kgkkenet. Her er der plads til et
decideret spiseomrade og en stor hygge-/tv stue, og stuen betjener
saledes en funktion normalt svarende til to stuer. Fra stuen er der
udgang til den store og solrige private terrasse med treedaek som
virkelig er boligens seerlige vartegn, og hvorpa mange kvalitetstimer
og oplevelser kan nydes. Kgkkenet er moderne og i god kvalitet
med gode HHV, skabsplads og masser af arbejdsrum.

P-plads? Keelderrum?
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Anslaet teknisk pris: kr. 2.032.200
Den anslaede tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den
forholdsmaessige andel af foreningens samlede gald samt andre skyldige
omkostninger i henhold til foreningens seneste arsrapport. Kgber ggres
opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle
forhold i foreningen, f.eks. hvilken veerdiansattelsesmetode foreningen
anvender, om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er ajourfgrt, eller
om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps)
f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf. foreningens arsrapport.
Opgorelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldsteendig retvisende. Kgber opfordres til
at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private Ian i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudgifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:
Kgbsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en
skatteprocent pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til
minimums renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante
anslaede laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis
kunne opnas. Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto-
nettoudgiften vil afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og fallesfaciliteter
Altan/terrasse

Gardmiljg

Legeplads
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Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. ..ttt Vallensbak
MIatr. NF e 3ah
Z0NESTATUS....iiiiiiieiiieiie e Byzone

A Yo 1T N oV U 225-1010-02
Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 60/ 6.536

Servitutter
Pa hovedejendommen er der tinglyst 8 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 03-
03-2017

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen er
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening,
som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Inventar og lgsgre

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

De i lejligheden vaerende HHV jf. vurderingsrapport

Kgber ggres opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennavnte harde hvidevarer.

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen daekker brand- og husejerforsikring,
herudover daekkes:

svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 550
A conto vand / vandafledning kr. 650
Faelles antenne kr.0
Kabel-tv kr. 426
Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 5.405
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Oplysninger om andelsboligforeningens Ian i eiendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Haeftelse
BRF, F3 Rentetilpasningslan kr. 7.679.755 30-09-2017 2040 ar 0,03% Indskud
BRF, F9 rentetilpasningslan kr. 23.147.000 kr. 24.963.556 30-09-2016 Ikke oplyst ar 1,6% Indskud
BRF, 22% Kontantlan kr. 33.024.773 30-09-2017 2045 ar 2,2% Indskud
BRF, F5 rentetilpasningslan kr. 12.814.155 30-09-2017 2046 ar 0,14 % Indskud
BRF, 21% kontantlan kr. 14.639.106 30-09-2017 2046 ar 2,13% Indskud

Lan 1: Der afdrages fuldt ud pa lanet frem til 3ar 2040 hvor det er betalt ud.

Lan 2: Fast rente frem til 30-09-2024, hvortil der ogsa er aftalt afdragsfrihed. Lanet genforhandles til den tid.
Lan 3: Der afdrages fuldt ud pa lanet frem til ar 2045 hvor det er betalt ud.

Lan 4: Der afdrages fuldt ud pa lanet som er tilbagebetalt ar 2046. Nuvaerende rente er aftalt frem til 1.10.2021.
Lan 5: fast rente og fulde afdrag. Lanet er tilbagebetalt i ar 2046.

Kgber ggres opmaerksom pa at ovenstaende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan vaere foretaget andringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1an eller der kan veere afdraget yderligere pa
de eksisterende lan.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Beregning af andelens vardi og kgbspris Kontantbehov ved kgb Kontanthandel
Andel i foreningens formue kr. 1.050.000 Kgbspris / udbetaling kr. 1.194.029
Forbedringer i andelen kr. 147.279 Forudbetaling af boligafgift / depositum kr. 5.405
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 8.000 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 6.875
Seerligt tilpasset inventar kr. 4.750 Kgber honorar for udarbejdelse af foreningens kr 1.750
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 1.194.029 vurderingsrapport ’ ’
Kgber honorar for udarbejdelse af foreningens el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen kr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af foreningens vvs-tjek kr. 0
Kober ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kgbspris kr. 1.194.029 Kgber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
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