Ejendomsmaegler: Christian Weber
Telefon: 71996919

Unik Boligsalg f_\'r

E-mail: cw@unikboligsalg.dk

Laekker 3V andel gverst oppe og lige i hjertet af Vesterbro

Sundevedsgade 13,5. th,,
1751 Kebenhavn V

Kgbspris 1.995.000
Brutto/netto 0/0
Boligafgift 5.155
Anvendelsesudgifter 806
Bolig m2 75
Veerelser 3
Byggear 1875
Energimeerke D
Vurderingsprincip Valuarvurdering
Venteliste ja
Husdyr Nej
Ja, i op til 1 &r uden

. begrundelse i
Udlejning ghenhold til
vedtaegternes §12.

Foraeldrekgb ikke tilladt
Foreningens stiftelse 2002
Beldningsprocent 29
Antal boliger 12
Antal erhverv 0
Antal leje 0

Hjemmeside



OMRADET

Super eftertragtet beliggenhed midt i "smgrhullet" pa Vesterbro.
Ejendommen er beliggende pa stille sidegade til Vesterbrogade med
gdafstand til de mange trendy caféer, juicebarer og restauranter. Et
hav af gode indkgbsmuligheder samt gaafstand til Enghave Plads og
Carlsberg Byen, hvor solen kan nydes i J. C. Jacobsens Have, som
blev abnet for offentligheden i 2008.

FORENINGEN

A/B Sundevedsgade er en veldrevet andelsboligforening stiftet i 2002
bestdende af 13 andelslejligheder. Flot ejendom med et fantastisk
grent gardmiljg, hvor der er plads til leg, grill og hvor solen kan
nydes de lune sommeraftener. Ejendommen er opfert i 1875 og er
lgbende renoveret med b.la termovinduer, altaner og flotte facader.
Der er brugsret til kaelderrum.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Sundevedsgade 13 - Her bor man trygt, roligt og
super centralt, pa stille ensrettet sidegade mellem Vesterbrogade,
Istedgade og Enghave Parken, totalt ugeneret fra trafik og stgj, men
et stenkast fra alle bydelens mange tilbud. Foreningen er sund med
lav geeldsaetning og der afdrages pa ca. % af den foreningens geeld.
Lejligheden er klassisk opdelt med en entré og fordelingsgang der
giver adgang til alle rum, og boligen bestar af to stuer én suite mod
gaden (sydvestvendt), et stort sovevaerelse med morgensol, et
moderne kgkken blandt andet med vaskemaskine og et starre
flisebadeveerelse i god stand og med god bruseplads samt stort
vindue til udluftning. Lejligheden fremstar i rigtig god stand og med
mange fine detalje, fx de lette skrdveegge med de store 3-fags
vinduespartier der lukker masser af lys ind, og giver gode
indretningsmuligheder. Benyt Unik Boligsalg Medsalg til kun 14.995,-
inkl. moms, fotos, annoncering pa boligsiden mm og maegler der
forestar al forhandling og detaljer i salget - ring pa 71996919 for
mere info herom.






Anslaet teknisk pris: kr. 2.683.328

Den ansldede tekniske pris er ssammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede geaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom p3a, at denne opgarelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Kaber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til beldning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private Ian i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudseetninger:
Kabsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Foraeldrekgb tilladt

Legeplads

Cykelparkering

Feelles internet

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. ... Kgbenhavn

Matr. Nl 287, Udenbys Vester Kvarter
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone

ANl NI 1-53-12-6

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 75/1.000

Servitutter
P& hovedejendommen er der tinglyst 7 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 14.
april 2014

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Jf. vurderingsrapport

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Efter aftale med seelger

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 686
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0
Internet kr. 120
samlede anvendelsesudgifter kr. 806

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 5.961



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heeftelse
BRF Rentetilpasningslan F9 - Afdragsfrit 2.835.000 2.899.030 30. juni 2019 2048 0,86 Indskud
BRF Rentetilpasningslan F9 med afdrag 4.008.846 3.998.850 30. juni 2019 2046 0,94 Indskud
BRF Rentetilpasningslan F5 med afdrag 919.515 899.640 30. juni 2019 2041 0,98 Indskud

L&n 1:Renten ligger fast indtil 1.4.2027 hvorefter renten skal tilpasses. Der er aftalt afdragsfrihed pa lanet indtil 31.12.2028, og der betales ikke afdrag pa lanet i perioden
indtil.

L&n 2:Renten skal refinansieres senest per 1.4.2025, renten for et tilsvarende 1&n er dags dato (19.5.2020) lavere end renten pa det eksisterende 1&n. Der betales afdrag pa
lanet.

Lan 3:Renten skal refinansieres senest per 1.10.2020, renten for et tilsvarende Ian er dags dato (19.5.2020) lavere end renten pa det eksisterende |1an. Der betales afdrag pa
lanet.

Kaber gares opmaerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere Ian eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 13an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kgbspris / udbetaling kr. 1.995.000
Andel i foreningens formue kr. 2.005.163 Forudbetaling af boligafgift kr. 5.961
Forbedringer i andelen kr. 77.892 Depositum kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. -6.200 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 7.500
Seerligt tilpasset inventar Kkr. 3.059 Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 0
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 2.092.314 vurderingsrapport

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen kr. 84.914 Kaber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kobspris Kr. 2.007.400 Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet Igsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 2.008.461

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.



