Ejendomsmaegler: Christian Weber

Telefon: 71996919

Unik BOligSOIQ j‘ E-mail: cw@unikboligsalg.dk

Indflytningsklar Senior bolig +50 ar pa Frederiksberg

Roskildevej 58A,4.4.,
2000 Frederiksberg

Kabspris 1.417.100
Brutto/netto 5.433/4.399
Boligafgift 5.798
Anvendelsesudgifter 882
Bolig m2 73
Veerelser 2
Byggear 2005
Energimeerke B
. - Offentlige vurderin

Vurderingsprincip 9 2012
Venteliste nej
Husdyr Ja

. Delvist. Jf.
Udlejning vedteegterne §12
Foreeldrekgb ikke tilladt
Foreningens stiftelse 2005
Beldningsprocent 40
Antal boliger 24
Antal erhverv 0
Antal leje 0

Hjemmeside http://solbjergsenior.boadm.dk



OMRADET

Ejendommen er placeret pa Frederiksberg, neensomt tilbagetrukket
fra Roskildevej. Beliggenheden er rolig, men stadig med alt inden for
raekkevidde, sdsom dagligvarebutikker, restauranter, offentlige
transport samt shopping og cafémiljg ved bl.a. Valby Langgade.
Herudover er man i gdafstand til grganne omrader ved Frederiksberg
Have, Sgndermarken og Zoologisk Have.

FORENINGEN

Ejendommen fra 2005 praesenterer sig flot. Foreningen blev stiftet
som andelsboligforening i forbindelse med opfgrelsen og bestar af 24
andelsboliger. Foreningen er seeregnet ved at man som andelshaver
skal veere fyldt 50 &r ved indflytning. Dette udmaeerker sig ligeledes
ved ejendommens arkitektur, hvor der er taenkt pa aeldrevenlige
faciliteter. Foreningens medlemmer har et godt sammenhold, og der
afholdes forskellige sociale arrangementer man kan deltage i,
s&fremt man lyster. Foreningen er szaerdeles veladministreret og har
en sund gkonomi. Den seneste offentlige vurdering lyder pa 71 mio.
kr. og der er samlet prioritetsgaeld pa ca. 28 mio. kr., hvilket giver en
beldningsgrad pa bare 40%. Foreningen er szerdeles veladministreret
og har en sund gkonomi.

ANDELSBOLIGEN

Lejlighedens planlgsning er saerdeles velindrettet uden ungdig
spildplads. Man bydes velkommen i en fordelingsentré med
opbevaring til sko og overtgj. Et stort lyst flisebadeveaerelse med
separat bruseniche og vaskesglje. Et stort veerelse med indbyggede
skabe samt et dbent kgkken alrum og stue med udgang til solrig
altan. Stuen rummer mange indretningsmuligheder og indbyder til
mange hyggelige timer. Lejligheden fremstar saerdeles lys og har
flotte parketgulve.
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Anslaet teknisk pris: kr. 2.332.435

Den ansldede tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom pa, at denne opgarelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Kaber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til beldning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private 1an i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken lgbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kebsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Husdyr tilladt inklusive hund
Privat altan/terrasse

Elevator

Cykelparkering

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. ... Frederiksberg

Matr. Nl 28en, Frederiksberg
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone

ANdel N, 1

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 369.000/11.420.000
Servitutter

P& hovedejendommen er der tinglyst 3 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 26.
februar 2014

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

De i lejligheden tilstedeveerende harde hvidevarer

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 458
A conto vand / vandafledning kr. 145
Faelles antenne kr. 0

A conto el kr. 290
samlede anvendelsesudgifter kr. 882

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 6.680



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgaeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heaeftelse
NYK F5, rentetilpasningslan m. afdrag 4.422.448 4.649.549 31. december 2016 31.03.2034 0,7185 Indskud
NYK F3, rentetilpasningslan m. afdrag 18.712.688 18.970.138 31. december 2016 30.06.2044 0,3649 Indskud
NYK F5, rentetilpasning m. afdrag 4.611.148 4.711.653 31. december 2016 21.12.2033 0,5896 Indskud

Lan 1:Der betales afdrag pa lanet. Naeste rentetilpasning er per 1.4.2019.
L&n 2:Der betales afdrag pa lanet.
Lan 3:Med afdrag. Naeste rentetilpasning er per 1.1.2020.

Kgber gares opmaerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget andringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1an eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 13an.

Ejendomsmeeglerens oplysninger til parterne
UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / L'Jdbetaling ' kr. 1.417.100
Andel i foreningens formue kr. 1.417.000 Forudbetaling af boligafgift kr. 6.680
Forbedringer i andelen kr. 0 Depositum _ . kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 0 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 5.250
Seerligt tilpasset inventar Kkr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 0
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 1.417.000 vurderingsrapport

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen Kr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kobspris Kr. 1.417.000 Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 1.429.030

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.
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