Ejendomsmeaegler: Christian Weber
Telefon: 71996919

Unik Boligsalg f_\T

E-mail: cw@andelshandel.dk

Stor 1V er med stor altan og leekkert badeveerelse...

Vangedevej 8,1.d.,
2820 Gentofte

Kabspris
Brutto/netto
Boligafgift
Anvendelsesudgifter

Bolig m2
Veerelser
Byggear
Energimeerke
Vurderingsprincip
Venteliste

Husdyr

Udlejning

Forzeldrekgb
Foreningens stiftelse
Beldningsprocent
Antal boliger

Antal erhverv

Antal leje
Hjemmeside

779.000
0/0
3.098
1.300
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OMRADET

Ejendommen har en god og central beliggenhed i Gentofte /
Vangede. Her er gaafstand til Nymosens grgnne arealer med sma
sger og hyggelige stier. Det er ogsa her den lokale fodboldklub holder
til. Der er ligeledes gaafstand til gode indkgbsmuligheder i Vangede
Bygade, og kun 15 minutters cykeltur til Osterbro i Kebenhavn eller

Lyngby.

FORENINGEN

A/B Vangedevej 8 er en velfungerende andelsforening stiftet i ar
2003. Ejendommen er paen og velholdt og med gode
parkeringsmuligheder. Til eiendommen hgrer en paen keelder med
eget keelderrum, cykelkeelder, faellesvaskeri og tgrrerum samt en lille
ugeneret vestvendt have med graespleene og beplantning.
Ejendommen bliver Igbende vedligeholdt senest med nye altaner,
samt tilrettelser af dere og trin og justering af opgangsdgaren.
Foreningen har tilmed en 10 ars vedligeholdelsesplan skaber godt
overblik over fremtidige renoveringsprojekter.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Vangedevej - Her bor man i skgnne Gentofte med
kort afstand til byen, naturen, indkgb og offentlig transport.
Lejligheden er en stor 1-veerelses med alkove, og der er faktisk
mulighed for at dele boligen op med to veerelser (vi har lige solgt
nabolejligheden som var opdelt sdledes), men som den er i dag
byder den pa en stor og lys stue, med GODE indretningsmuligheder,
og sa er der udgang til den moderne altan p& en 4-5m?2. Altanen er i
hele rummets bredde, og er saerdeles brugbar og ligger ud til dejlige
grenne omgivelser. Boligen bestar af en entré med indbygget
garderobeskab, fra entréen er der adgang til alle rum, et mindre,
men veludnyttet kgkken, med vindue mod gaden samt et
flisemoderne badevaerelse af fin sterrelse og stand med separat
bruseniche, vaeghaengt toilet og gulvvarme. Der tilhgrer et privat
keaelderrum, og der er vaskeri/tgrrerum i foreningen, samt adgang til
feelles have. Foreningen har valgt at fastfryse valuarvurderingen af ar
2020 jf. geeldende lovgivning pa omradet.






Anslaet teknisk pris: kr. 1.651.472

Den anslaede tekniske pris er ssmmensat af kabsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede geeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opgarelsen af
foreningens formue er ajourfgrt, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opgarelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldsteendig retvisende.

Kgber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til beldning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle sterrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private lan i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudgifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:
Kgbsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
ldneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og faellesfaciliteter
Gardmiljg

Foraeldrekgb tilladt

Ikke tilladelse til husdyr

Privat altan eller terrasse
Cykelparkering

Feellesvaskeri

Ejendomsoplysninger
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Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 26.000 / 505.500
Servitutter

P& hovedejendommen er der tinglyst 6 Stk servitutter. Jf. tingbogsattest af den
4. oktober 2023

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaagning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Fglgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Jf. tilstandsrapport

Kgber gagres opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kebes separat:

Jf. tilstandsrapport

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen daekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 600
A conto vand / vandafledning kr. 0
Feelles antenne kr. 0
Fast altanafgift kr. 700
samlede anvendelsesudgifter kr. 1300

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 4.398



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heeftelse
Nordea Kredit Kontantlan med afdrag 7.676.193 5.276.407 30. september 2022 2049 1 Indskud
Nykredit Kontantldn med afdrag 1.161.075 876.898 30. september 2022 2051 1,7 Indskud
Nykredit F5 Rentetilpasningslédn uden afdrag 4.700.000 4.196.882 30. september 2022 2047 0,8 Indskud
Nykredit F5 Rentetilpasningslan 1.825.000 1.765.634 30. september 2022 2044 0,3 Indskud

Lan 1:Fast rente pad 1% og med afdrag. Lanet er betalt ud i ar 2049.

Lan 2:Fast rente pd 1,7% og med afdrag. Lanet er betalt ud i ar 2051.

Lan 3:Renten ligger fast frem til 1.4.2027 hvorefter lanet rentetilpasses. Afdragsfrit frem til 1.4.2027.
Lan 4:Renten ligger fast frem til 1.7.2024 hvorefter lanet rentetilpasses. Afdragsfrit frem til 1.7.2024.

Kgber ggres opmaerksom pa at ovenstaende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget sendringer heri efterfalgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1an eller der kan veere afdraget yderligere
pa de eksisterende 1an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
Andelshandel modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Kontantbehov ved kob Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / ydbetalinlg . kr. 779.000
Andel i foreningens formue kr. 891.384 Forudbetaling af boligafgift kr. 4.398
Forbedringer i andelen kr. 0 Depositum _ . kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 15.029 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 8.900
Seerligt tilpasset inventar Kr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 1998
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 876.355 vurderingsrapport

Kgber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen Kr. 97.355 Kegber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kebspris Kr. 779.000 Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 794.296

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.
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