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Ejendomsmeaegler: Christian Weber
Telefon: 71996919

E-mail: cw@andelshandel.dk

NY PRIS - TOTAL nyistandsat 96m2 2 eller 3V andelsbolig

Bronshgjvej 2b,st. th.,

2700 Bronshgj
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OMRADET

Ejendommen er centralt placeret ved Brgnshgj Torv. Her er man
bosat i et roligt og ugeneret kvarter med alt inden for kort
raekkevidde, sdsom hyggelige caféer, shopping, specialforretninger
og indkgb og teet pad grenne omrader ved Vandtarnet, Degnemosen
og Utterslev Mose.. Der er direkte buslinjer til Ngrreport samt City.
Der er endvidere gratis parkering ved ejendommen.

FORENINGEN

Solid murstensejendom fra 1929. Ejendommen blev stiftet som
andelsboligforening i 2003 og bestér af 54 andelsboliger, 5
erhvervslejemal og 4 boliglejemal. Foreningen er veldrevet og har en
solid gkonomi. Foreningen har stor bevagenhed pa ejendommens
fysiske tilstand, sadan den til stadighed vil fremsta i god og
vedligeholdt stand. Til foreningen er der brugsret til et haveanlaeg og
vaskeri, til fri afbenyttelse for foreningens beboere.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Br@gnshgj Torv Netop nedsat med 400.000 kroner!!
Saelges for 1.849.000 efter tilpasset pris. Neeste fremvisning er til
det annoncerede dbne hus. Andelsboligen her er netop komplet sat i
stand af foreningen (for 761.159 kr) i forbindelse med omlaegning
fra erhverv til andelsbolig, og fremstar sdledes moderniseret og lige
til at flytte ind i. Boligen bestar i dag af et luksurigst kgkken/alrum
med laekkert kekken og HHV, en stor og lys stue samt et meget stort
soveveerelse. Begge rum er sydvestvendte. Moderne og helt nyt
badevaerelse med fliser fra gulv til loft og separat bruseniche.
SOVEV/ERELSET (20m2) KAN DELES OP MED SKILLEVZAEG SALEDES
DER BLIVER TO VARELSER. SALGER BEKOSTER OG FORESTAR
GERNE DETTE VED EN HANDEL. For individuel fremvisning skal
dokumenteres at finansiering/kgbesum er pd plads. Kontakt os p&
719969109.
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Anslaet teknisk pris: kr. 3.465.490

Den ansldede tekniske pris er ssmmensat af kabsprisen tillagt den forholdsmaeessige
andel af foreningens samlede geeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kgber geres opmaeerksom pa, at denne opggrelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
vaerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfert, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opgarelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Kgber opfordres til at sgge egen raddgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle starrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private I1&n i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken lgbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudgifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kgbsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets lgbetid med en skatteprocent
p& 33%. | beregningen er anvendt en rente pé 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
ldneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Tilladelse til husdyr inkl. hund
Legeplads

Cykelparkering

Feellesvaskeri

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. .. e Kgbenhavn
Matr. N 2910
Z0NESEAtUS. ...viiii Byzone
ANl NI 1-414-67-1
Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 96 / 3.547

Servitutter
P& hovedejendommen er der tinglyst 13 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 17.
marts 2014

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaagning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Fglgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Jf. vurderingsrapport - HHV medfglger

Kgber gagres opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kebes separat:

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen daekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 1150
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0
samlede anvendelsesudgifter kr. 1150

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 6.787



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgaeld Kursvaerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heeftelse
RD Flexldn F10 8.194.023 8.726.927 31. december 2020 2035 1,2% Indskud
RD Fastforrentet kontantlan 36.704.000 36.704.000 31. december 2020 2049 1,5 Indskud

Lan 1:F10 1&n med afdrag.Tilbagebetalt i &r 2035. Fast rente frem til 1.1.2027.
Lan 2:Fastforrentet 1&n med afdragsfrihed til 30.6.2029

Kgber gares opmaerksom pa at ovenstaende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget aendringer heri efterfalgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere lan eller der kan vaere afdraget yderligere

pa de eksisterende lan.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
Andelshandel modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Beregning af andelens vaerdi og kebspris

Andel i foreningens formue kr. 1.488.000
Forbedringer i andelen kr. 761.159
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 0
Saerligt tilpasset inventar kr. 0
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 2.249.159
Evt. nedslag i formueandelen kr. 650.159
Samlet kebspris kr. 1.599.000
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0

Kontantbehov ved kob Kontanthandel
Kabspris / udbetaling kr. 1.599.000
Forudbetaling af boligafgift kr. 6.787
Depositum kr. 0
Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 8.250
Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 0
vurderingsrapport '

Keber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Kegber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0
Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
| alt kr. 1.614.037

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.
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