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OMRADET

Ejendommen er beliggende i den rolige ende af Lyngby Hovedgade.
Her er man bosat i rolige omgivelser og alligevel i en seerlig lomme
af idyl med alt inden for kort reekkevidde, sdsom dagligvarebutikker,
offentlige transport samt shopping og cafémilja. Lyngby er et
pragtfuld naturrigt omrade, ligesom de kulturelle tilbud er
mangfoldige. De granne omrader i Lyngby inspirerer til mange
aktiviteter herunder ga- og Igbeture, kano- og kajakture samt
mountainbikekgrsel. Om sommeren tilbyder Frederiksdal ved
Furesgen fantastiske badefaciliteter og man kan nyde en hyggelig
grillaften ved sgen

FORENINGEN

Andelsforeningen er yderst veldrevet og ejendommen fremstar i god
stand og vedligeholder Isbende senest med blandt andet nyere tag
(4-5 &r gammelt) og centralvarmeanleeg. Foreningen blev stiftet i ar
2006 og er seerdeles veladministreret. Ejendommen fra 1939 huser
79 andelsboliger, 6 erhvervslejemal og 41 lejeboliger. Til foreningen
er der brugsret til en hyggelig have, hvor der er rig mulighed for grill
og leg. Herudover er der faellesvaskeri i egendommen, til fri
afbenyttelse for ejendommens beboere

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Lyngby Port - En forening beliggende centralt i
Lyngby, teet pa indkgb, transport, by & Natur. Boligen byder pa
fordelingsentre med indbygget garderobeskab hvorfra der er adgang
til alle rum, som bestér af en dejlig lys og indbydende stue med en
flot udsigt, super lysindfald og mulighed for at dbne op til kakkenet
og lave kgkken/alrum, udgang til gstvendt altan. Endvidere et mindre
men godt udnyttet soveveaerelse med indbygget skab og altan mod
vest, stort flisebadeveerelse med separat bruseniche og gulvvarme.
Kgkkenet har en rigtig fin stgrrelse, er lyst, laekkert og velholdt, og
her er plads til et cafebord med to stole. Kgkken og bad er renoveret
i ar ca. 2002. Til lejligheden hgrer privat keelderrum og der er adgang
til flere feelles vaskerum, cykelopbevaring og hobbyrum.






Anslaet teknisk pris: kr. 1740436

Den ansldede tekniske pris er ssammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Keber gares opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Kaber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til beldning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private Ian i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudseetninger:
Kabsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Foreeldrekgb tilladt

Privat altan/terrasse

Legeplads

Cykelparkering

Feellesvaskeri

Ejendomsoplysninger
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ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone

ANl NI

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 55/5281

Servitutter
P& hovedejendommen er der tinglyst 5 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 19.
november 2014

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre
Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: True insekt: True rgrskade:

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 500
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0
samlede anvendelsesudgifter kr. 500

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 6243



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heeftelse
RD Kontantldn med afdrag 21470664 None 9 1,7

RD F10 - Fast rente til 2026 og uden afdrag til 2035 118283506 13. december 2015 10 1,9

Lan 1:

Lan 2:

Kaber gares opmaeerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere Ian eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 1an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

. . . Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / udbetaling Kr. 200711
Andel i foreningens formue kr. 154573 Forudbetaling af boligafgift kr. 6243
Forbedringer i andelen kr. 136138 Depositum kr. 17230
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. 0 Overdragelsesomkostninger, Ansl3et kr. 6875
Seerligt tilpasset inventar kr. 0 Kaber honorar for udarbejdelse af
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 290711 vurderingsrapport kr. 1625

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen kr. None Keber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet keobspris kr. 290711 Kgber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 322684
| alt at betale, hvis lgsgret tilkgbes kr. 290711

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.
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