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112m?2 3V andelsbolig i historiske og smukke omgivelser

|

Ostre Kvartergade 11,1. tv,,
2650 Hvidovre

Kabspris 1.571.146
Brutto/netto 0/0
Boligafgift 6.196
Anvendelsesudgifter 1.475
Bolig m2 112
Veerelser 3
Byggear 1912
Energimeerke C
Vurderingsprincip Valuar
Venteliste ja
Husdyr Ja
Jf. Lejeloven, i opt itl

Udlejning 2ar under visse
forudsaetninger.

Foreeldrekgb ikke tilladt
Foreningens stiftelse 2002
Beldningsprocent 37
Antal boliger 47
Antal erhverv 0
Antal leje 0

Hjemmeside



OMRADET
Ekstremt hyggeligt lokalomrdde der emmer af historik og hygge.

FORENINGEN
Veldrevet forening med lav gzeld og gode 1an.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Avedgrelejren 2 - Her bor man i smukke omgivelser
der emmer af historie, charme og faellesskab. Boligen er én af de
stgrre boliger i bebyggelsen og udger 112m2 som er udlagt i store
rum med godt lysindfald. Boligen byder pé en stor og rummelig entré
med plads til overtgjet og derfra er der adgang til til stue og to
veerelser... Stuen ligger i forleengelse af kgkkenet uden at veere fuldt
integreret som et kgkken/alrum, hvilket giver en god og lidt mere
traditionel opdeling, hvor kgkkenet ligger taet pa stuen uden at ligge
"inde i stuen". Her er hgijt til loftet og store, charmerende
vinduespartier. Der er 0gsa to veerelser, og et stort og et lidt mindre,
begge supergode veerelser med en dejlig rumfornemmelse. Kgkkenet
er hyggeligt og effektivt udnyttet og her er plads til det som en
moderne familie kan forvente af skabs- og arbejdsplads. Kgkkenet er
velholdt og funktionelt men ikke nyt. Badeveerelset er ligeledes af en
god starrelse og med separat bruseniche samt vaskemaskine. Det er
ogsa funktionelt og velholdt, men ikke moderniseret i nyere tid.
Lejligheden fremstar generelt i paen og velholdt stand.






Anslaet teknisk pris: kr. 2.566.376

Den ansldede tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige
andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til
foreningens seneste arsrapport. Kaber ggres opmaerksom pa, at denne opgarelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle

instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, jf.
foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Kaber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaessige
veerdi af rentefradraget pa andelshaverens private 1an i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken lgbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kebsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente pa 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og feellesfaciliteter
Gardmiljg

Tilladelse til husdyr inkl. hund
Ikke tilladelse til husdyr
Legeplads

Cykelparkering

Feellesvaskeri

Feelles internet

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE. ... Hvidovre

Ml N 2cu AVED@RE BY, AVEDGRE
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone

ANAEl NI 1

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 278.400/11.091.600
Servitutter

P& hovedejendommen er der tinglyst 12 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 4.
september 2014

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Ingen

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Jf. vurderingsrapporten

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 1310
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0

TV pakke kr. 165
samlede anvendelsesudgifter kr. 1475
Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 7.671



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi Pr. Dato Restlgbetid Rente Heeftelse
Nordea Obligations 0,5% uden afdrag 6.455.000 5.890.187 31. december 2021 28 0,5 Indskud
Nordea Kredit Kontantlan med afdrag, 0,5% 34.595.921 32.983.419 31. december 2021 28 0,5 Indskud

Lan 1:Fastforrentet Ian uden afdrag.
Lan 2:Fast rente og afdrag...

Kaber gares opmaeerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere Ian eller der kan vaere afdraget yderligere
pa de eksisterende 1an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne
Andelshandel modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Beregning af andelens veerdi og kebspris Kebspris / udbetaling kr. 1.571.146
Andel i foreningens formue kr. 1.574.046 Forudbetaling af boligafgift kr. 7.671
Forbedringer i andelen kr. 3.600 Depositum kr. 0
Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand kr. -6.500 Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 8.750
Seerligt tilpasset inventar Kkr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af Kr 0
Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5 kr. 1.584.146 vurderingsrapport

Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Evt. nedslag i formueandelen Kr. 0 Kgber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0

Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Samlet kobspris Kr. 1.584.146 Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
Andet lgsgre der kan kgbes separat kr. 0 | alt kr. 1.587.567

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.



