Unik Boligsalg G

Ejendomsmaegler: Christian Weber

Telefon: 71996919

E-mail: cw@unikboligsalg.dk

Laekker 2V hjgrnelejlighed med lille altan og fed udsigt

Tjorneraekken 15,3. th.,

2300 Kgbenhavn S
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OMRADET

P& fredelig gade, men med bade Amager Centeret, Amager
Strandpark, Christianshavn, Metro inden for overkommelig ga/
cykelafstand findes Tjgrneraekken, som er en fredelig sidegade til
Holmbladsgade. Endelig bgr ogsa naevnes, den saerdeles
overkommelige afstand til diverse sportsaktiviteter pa Klavermarken
og Kongens Nytorv kan nas pa 10 min pa cykel, sa du er teet pa byen.

FORENINGEN

Mindre andelsboligforening bestaende af Tjgrneraekken 9-15 & Prags
Boulevard 68. Andelsboligforeningen som er stiftet i &r 2006 er
veldrevet og professionelt administreret. Alle lejligheder har brugsret
til et pulterrum og der forefindes et hyggeligt og aflukket gardmilja
med en legeplads til de sma og borde samt baenke til faelles brug.

ANDELSBOLIGEN

Velkommen til AB Tjgrneraekken 9-15 m.fl. - Her bor man centralt i
forhold til byens mange muligheder, og lige pa skillelinjen mellem
det gamle og det moderne Amager. Fgrst mulige fremvisning er toil
abent hus sgndag d. 16.5 kl. 13.40. Tilmelding sker ved mail til
cw@unikboligsalg.dk - Alle dokumenter til banken ligger PA
ANNONCEN under "Dokumenter". Lejligheden beliggende pa 3. sal
byder pa en herlig udsigt og et dejligt lysindfald i alle rum. Boligen
bestar af en entré hvorfra der er adgang til kekken, badevaerelse og
stue, og fra stuen er der videre adgang til soveveaerelse. Boligen kan
deles op sé der ogsa er adgang til soveveerelse fra entréen, saledes
boligen kan bebos som delelejlighed. Stuen ligger pa hjgrnet af
bygningen og har saledes vinduer til to sider, og herfra er ogsa den
bedste udsigt. Stor stue der med sine gode plads er let at magblere.
Fra stuen er der ensuite adgang til et paen stgrrelse soveveerelse.
Kgkkenet er af middelstgrrelse og af aeldre dato. Det er ikke nedslidt
og kan bruges som det er, det kan ogséa shines op eller der kan laves
nyt. Fra kekkenet er der ogsa en fed udsigt over byen, og der er ogsa
udgang til en mindre altan. Badeveerelset er med brus og fliser og af
mindre starrelse. Selve lejligheden har veeret lejet ud og saelges nu
af foreningen som andelsbolig for fgrste gang, hvorfor der kke
overtages nogen forbedringer. Boligen fremstar med paene vaegge og
massive plankegulve, og der treenger den saedvanlige vedligehold ift.
maling og den slags.






Anslaet teknisk pris: kr. 1.588.220

Den ansldede tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige

andel af foreningens samlede gaeld samt andre skyldige omkostninger i henhold til

foreningens seneste arsrapport. Keber gares opmeerksom pa, at denne opggrelse ikke

ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. hvilken
veerdiansaettelsesmetode foreningen anvender, om grundlaget for opggrelsen af
foreningens formue er ajourfart, eller om foreningen har anvendt finansielle
instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, jf.

foreningens arsrapport. Opggrelsen vil derfor ofte ikke vaere fuldstaendig retvisende.

Keber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Brutto/nettoudgift

Bruttoudgiften er lig med boligydelsen tillagt udgifterne til belaning af
kgbsprisen baseret pa standardfinansieringen. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af den aktuelle stgrrelse af den skattemaassige
veerdi af rentefradraget pd andelshaverens private 1an i andelsboligen. Brutto-
nettoudgiften omfatter ikke udgifter til hverken Igbende vedligeholdelse eller
anvendelsesudagifter.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:
Kabsprisen finansieres med et 30-arigt annuitetslan med sikkerhed i
andelsboligen. Renten er den samme i hele lanets Igbetid med en skatteprocent
pa 33%. | beregningen er anvendt en rente p3 4,50% svarende til minimums
renten hos Realkredit Danmark. Herudover indgar relevante ansldede
laneomkostninger. Standardfinansieringen vil ikke ngdvendigvis kunne opnas.
Opnas finansieringen pa andre vilkar, bemaerkes det, at brutto- nettoudgiften vil
afvige fra den beregnede finansiering

Brugsret og fzellesfaciliteter
Gardmiljg

Tilladelse til husdyr men ikke hund
Legeplads

Cykelparkering

Faellesvaskeri

Ejendomsoplysninger

KOMMUNE...couiiiic e Kgbenhavn

Matr Nl 3871, Sundbygster Kgbenhavn
ZoNestatus.......covvviiiiii Byzone

ANl NI 0-462-38

Fordelingstal vedr. foreningens formue............... 65/2.290

Servitutter
P& hovedejendommen er der tinglyst 12 servitutter. Jf. tingbogsattest af den 9.
maj 2021

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Inventar og lgsgre

Falgende hérde hvidevarer og andet inventar medfglger og er inkluderet i
kgbsprisen:

Ingen

Kgber gares opmaerksom pa at der ikke gives garanti for funktionsdygtigheden
af ovennaevnte harde hvidevarer.

Fglgende harde hvidevarer og andet inventar findes i andelsboligen og kan
kgbes separat:

Ingen

Forsikringsforhold

Praemien i Andelsboligforeningen deekker brand- og husejerforsikring, herudover
daekkes:

svamp: ja

insekt: ja

rgrskade: nej

Anvendelsesudgifter

A conto varme kr. 500
A conto vand / vandafledning kr. 0
Faelles antenne kr. 0
Vaskeri kr. 50
samlede anvendelsesudgifter kr. 550

Boligafgift + anvendelsesudgifter kr. 6.234



Oplysninger om andelsboligforeningens lan i ejendommen

Langiver/lantype Restgeeld Kursveerdi
BankNordik Anlaegslan 0 0

Nykredit F10 uden afdrag 14.910.000 16.643.584
Nykredit F5 med afdrag 14.857.486 14.905.432

L&n 1:Der betales en fast manedlig ydelse pa kr. 28.000,00 frem til 2037, hvor lanet er tilbagebetalt.

Pr. Dato

30. juni 2020
30. juni 2020
30. juni 2020

Restlgbetid Rente Haeftelse
2037 5,75 Indskud
2046 2,1% Indskud
2045 1,1 Indskud

Lan 2:Der betales en fast arlig rente pa 2,1 frem ti 31.5.2026. Afdragsfrihed frem til ar 2026, hvor aftalen skal genforhandles.

Lan 3:Lanet har faet ny rente i 2020.

Kgber gares opmaerksom pa at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen i
Andelsboligskemaet), hvorfor der kan veere foretaget andringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1an eller der kan vaere afdraget yderligere

pa de eksisterende 13an.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne

UNIK Boligsalg modtager henvisningsprovision fra hhv. Sydbank og Lan & Spar bank.

Beregning af andelens vaerdi og kebspris

Andel i foreningens formue

Forbedringer i andelen

Fradrag for andelens vedligeholdelsesmaessige stand
Seerligt tilpasset inventar

Maksimalpris for andelen i henhold til andelsboligloven §5

Evt. nedslag i formueandelen
Samlet kobspris

Andet Igsgre der kan kgbes separat

kr. 745.724
kr. 0
kr. 26.500
kr. 0
kr. 719.224
kr. 0
kr. 719.224
kr. 0

Kontantbehov ved kab Kontanthandel
Kagbspris / udbetaling kr. 719.224
Forudbetaling af boligafgift kr. 6.234
Depositum kr. 17.052
Overdragelsesomkostninger, Anslaet kr. 7.500

Kgber honorar for udarbejdelse af

. kr. 3.600
vurderingsrapport
Kagber honorar for udarbejdelse af el-tjek kr. 0
Kgber honorar for udarbejdelse af vvs-tjek kr. 0
Kaber ejerskiftegebyr administrator kr. 0
Kaber ekspeditionsgebyr til administrator kr. 0
| alt kr. 753.610

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse og radgivning af enhver art.



